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Verhandelt

zu Flensburg am 9 . November 19 82.

Vor. mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. Albrecht PlUtter )

mit dem Amtssitz in Flensburg

erschien heute:

der Kaufmaﬁn Hans-Ekke Heitmann, handelnd fur die Firma
Bau-Treuhand Nord GmbH & Co KG, Siiderhofenden 12, 2390 Flens-
burg, in seiner Eigenschaft als deren zu Grundsticksae-

schaften bevollmichtigter Einzelprokurist

- persodnlich bekannt -

und erklarte folgende
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TEILUNGSVEREINBARUNG

Teil 1

Begriindung von Wohnungseigentum

§1

Die Bauherrengemeinschaften der Wohnanlage Fruerlundhof (Haus 4),
2390 Flensburg, nachstehend als Bauherrengemeinschaft bezeichnet, hat
das beim Amtsgericht Flensburg in dem Grundbuch von Flensburg, Blatt
15.895, Flur K 48 verzeichnete Flurstiick 371 erworben.

Auf dem Grundstiick errichtet die Bauherrengemeinschaft ein Mehr-
familienhaus mit 12 Wohnungen.

Haus 4 - 12 Wohnungen

Die Bauherrengemeinschaft, vertreten durch ihren Bevollmichtigten,
Firma Bau-Treuhand-Nord GmbH & Co KG, errichtet hiermit die nach-
folgende Teilungserklirung:

§ 2
Teilung:

Die Bauherrengemeinschaft vereinbart die Zerlegung des Eigentums an
dem Flurstiick 371 gem. § 3 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, daB
mit jedem Miteigentum das Sondereigentum an einer in sich abgeschlos-
senen Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden ist wie folgt:




Haus 4

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6

Miteigentumsanteil von 861/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit

Nr. 1 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betrdgt ca. 74 qm
nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 768/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 2 bezeichneten Wohnung. Die Wohnflidche betrigt ca. 66 gm
nebst Kellerraum. :

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 861/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 3 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betragt ca. 74 qm

nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 861/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 4 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betrédgt ca. 74 qm
nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 768/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 5 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betrdgt ca.. 66 qm
nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brayckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 861/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 6 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betragt ca. 74 qm
nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von : 861/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 7 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfliche betragt ca. 74 gm
nebst Kellerraum. :

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 769/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 8 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfliche betrédgt ca. 66 qm
nebst Kellerraum.

Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 862/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 9 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfldche betragt ca. 74 gm
nebst Kellerraum.




Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6

Miteigentumsanteil von 862/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 10 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfliche betrdgt ca. 74 qm
nebst Kellerraum.

11. Kaufmann Fritz Sokat, Brauckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 769/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 11 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfliche betridgt ca. 66 qm
nebst Kellerraum.

12. Kaufmann Fritz Sokat, Branckweg 24, 4370 Marl 6
Miteigentumsanteil von 897/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 12 bezeichneten Wohnung. Die Wohnfliche betrigt ca. 77 qm
nebst Kellerraum.

Die dieser Wohnung vorgelagerten Terrassenfliche steht im aus-
schlieBlichen Nutzungsrecht der Wohnung Nr. 12

10.000/10.000

Das Bauvorhaben der Hiuser 2 - 4 hat gemeinsame Gemeinschaftsein-
richtungen im Keller des Hauses 3. Insofern wird von der Bauherren-
gemeinschaft Haus 3 den jeweiligen Eigentliimern/Nutzern der Hiduser 2
und 4 das unentgeltliche und unwiderrufliche Nutzungsrecht fir diese
Gemeinschaftseinrichtungen gewdhrt. Dieses Recht wird grundbuchlich
abgesichert. Es bleibt vorbehalten fiir Heizung und Gemeinschaftsrdaume,
sowie ihre Zuwegungen, eine gesonderte Eigentiimergemeinschaft zu bil-
den. In Erginzung zu § 13 dieser Teilungsvereinbarung soll fir die
Kosten der vorstehend genannten Gemeinschaftsrdume eine gesonderte
Abrechnung erstellt werden. Diese Kosten trigt jede Wohneinheit der

' Hiuser 2 - 4 zu 1/36.

Die Bauherrengemeinschaft erklart die folgende, die Terrassenfldche
betreffende Gebrauchsregelungsvereinbarung gemidl § 15 Wohnungs-
eigentumsgesetz, die als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch gemi
§ 10 Abs. 2 einzutragen ist.

Den Wohnungseigentiimern zu Wohnung Nr. 12 im Haus 4 der Teilungs-
vereinbarung steht das alleinige Recht zu, die im Aufteilungsplan mit
4/12 bezeichnete Terrassenfldche, gelegen auf der Dachfliche des Hauses
5, Flurstiick 370 der Flur K 48 Gemarkung Flensburg, zum alleinigen
Gebrauch zu nutzen. Die Zustimmung der Bauherrengemeinschaft des
Hauses 5 wurde hierzu erteilt und fir die Berechtigten die Eintragung
einer Grunddienstbarkeit in die 12 Wohnungsgrundbiicher des Hauses 5
bewilligt und beantragt.

Die Pflege und Unterhaltung der Terrassenbegrenzung (Blumenkiibel)
obliegt dem vorgenannten Sondernutzungsberechtigten.
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Die dem Sondereigentum unterliegenden Ridume sind in sich abgeschlossen
(§ 3 Abs. 2 WEG) und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Num-
mern bezeichnet. -

Sollten im Rahmen des beabsichtigten Bauvorhabens Teilflichen mit/von
Nachbarn getauscht oder gekauft werden miissen, so geben die Bau-
herren hierzu bereits heute ihre ausdriickliche Genehmigung.

Die im Teilungsvorschlag vorgesehene Aufteilung kann sich aufgrund der
tatsichlichen Planung und Ausfiihrung der Bauherrengemeinschaft &n-
dern. Eine Berichtigung erfolgt nach Abschluf aller Planungen der Bau-
herrengemeinschaften durch den Treuhénder.
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§ 3
Gegenstand des Wohnungseigentums und des Teileigentums:

Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

b) Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht Wohnzwecken
dienenden Raumeinheiten eines Gebiudes in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, 2zu
dem es gehort.

¢) Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die nicht im
Sondereigentum stehen.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilungsver-
einbarung bezeichneten Raume sowie die zu diesen Riumen gehoren-
den Bestandteile des Gebdudes, die verandert, beseitigt oder einge-
fiigt werden konnen, ohne daBR dadurch das gemeinschaftliche Eigen-
tum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers iiber das nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus
beeintrichtigt oder die duBere Gestaltung des Gebdudes verdndert
wird. In Erginzung dieser Bestimmung wird festgelegt, dal zum
Sondereigentum gehdren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden Riume,

b) die nichttragenden 7wischenwinde, soweit sie nicht ein Sonder-
eigentum von einem anderen oder von gemeinschaftlichem Eigen-
tum trennen,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher zum Sonder-
eigentum gehorenden Ré&ume, auch soweit die putztragenden
Winde nicht zum Sondereigentum gehoren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Ré&ume und
bei Doppelfenstern die Innenfenster,

e) samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume
befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde,

) die Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame Steig-
leitung an,
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g) die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzwei-
gung ab Zihler,

h) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die ge-
meinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkdrper der Zen-
tralheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsame Steig-
bzw. Falleitung an.

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume und
Gebiudeteile, die nicht nach Ziffer 2 zum Sondereigentum erkliart
sind sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehdrt auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen.

4. Gemeinschaftliches Eigentum
sind insbesondere:

a) die Riume, Gebiudeteile sowie Anlagen und Einrichtungen, die
nicht nach Ziffer 2 zum Gegenstand des Sondereigentums ge-
horen, insbesondere die fiir den Bestand und die Sicherheit
des Gebiudes erforderlichen Teile,

b) die Gemeinschaftsantennenanlage.

5. Im iibrigen gilt § 5 WEG.

Teil 11

Bestimmungen iiber das Verh#ltnis der Wohnungseigentlimer
untereinander und iiber die Verwaltung

§ 4

Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach
den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des WEG, soweit im folgenden nicht
etwas anderes bestimmt ist.

§ 5

1. Der Wohnungs-/Teileigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschridnkungen aus dem
Gesetz oder dieser Erklirung ergeben. Er hat ferner das Recht der
Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
Riume, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes und der gemein-
schaftlichen Grundstiicksflichen. Im einzelnen ist flir den Gebrauch
des gemeinschaftlichen Eigentums die Hausordnung maBlgebend.

2. Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der
Wohnungseigentiimer nur mit Zustimmung des Verwalters berechtigt.
Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden.
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Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert
werden. Sie kann auch von der Erfilllung von Auflagen abhingig
gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt besonders, wenn die Aus-
iibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrachti-
gung anderer Wohnungs-/Teileigentiimer oder Hausbewohner be-
fiirchten 14Rt oder wenn sie den Charakter des Hauses beeintrich-
tigt.

Entsprechendes gilt bei Vermietung oder Verpachtung einer Woh-
nung/eines Teileigentums auBer zu reinen Wohnzwecken. Bei Ver-
mietung der Wohnung oder des Teileigentums miissen etwaige Zweck-
bindungen beriicksichtigt werden. Dies gilt nicht fiir den Fall der
Uberlassung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Ver-
wandte zweiten Grades in der Seitenlinie.

Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach § 5 Abs.
9 - 4 nicht oder nur unter Auflagen oder widerruft er eine wider-
ruflich erteilte Einwilligung, so kann der Eigentiimer einen Mehr-
heitsbeschluf3 der Wohnungseigentiimer nach § 25 WEG herbeiftithren.

Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungs-/Teileigentiimer zu-
stehenden Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbe-
nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die wvom
Verwalter aufgestellte und von der Eigentiimerversammlung beschlos-
sene Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung
konnen durch die Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit
geidndert werden.

§ 6

Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die Weiter-
verduBerung bedarf der 7ustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht
im Falle der VeriuBerung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie,
Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei einer Verdu-
Rerung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung
oder durch den Konkursverwalter.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund
versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tat-
sachen begriindete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen er-
fiilllen wird, oder '

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehorende Person
sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird oder durch den
VerduBerungsvertrag nicht die Ubernahme simtlicher Verpflich-
tungen aus dieser Teilungsvereinbarung und dem Verwalterver-
trag, jeweils nebst ihrer Erginzungen, sichergestellt wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentiimerversamin-
lung mit einfacher Mehrheit ersetzt werden. ’




Die Zustimmung zum Verkauf kann vom Verwalter nur begehrt wer-
den, wenn ihm eine &ffentlich beglaubigte Abschrift des VerduBe-
rungsvertrages zum Verbleib bei den Akten vorgelegt wird, ggf.
auch auf Anforderung die Verwandtschaft durch offentliche Urkunde
nachgewiesen wird und der Verwaltervertrag zwischen dem Erwerber
und dem Verwalter abgeschlossen worden ist. Die Zustimmungserkl&-
rung des Verwalters bedarf der Form des § 29 Grundbuchordnung
und kann nach seiner Wahl gegeniiber dem Grundbuchamt, dem Ver-
suBerer oder dem Erwerber abgegeben werden. Die Kosten der Zu-
stimmungserkldrung tragt, unbeschadet anderweitiger Bestimmungen
im Kaufvertrag, gegeniiber dem Verwalter, der Ver#duBerer.

Die WeiterveriuRerung begriindet keinen Anspruch des VerduBerers
auf Auseinandersetzung des Verwaltungsvermogens. Sofern im Kauf-
vertrag Kkeine anderweitigen Vereinbarungen getroffen sind, geht
die Beteiligung am Verwaltungsvermdgen auf den Erwerber ohne be-
sonderes Entgelt liber.

Im Fall der WeiterverduBerung des Wohnungs- bzw. Teileigentums
erhilt der Verwalter fiir seinen dabei angefallenen Verwaltungsauf-
wand von dem VerduBerer ein Entgelt in Hohe von 1/4 % des Kauf-
preises laut VerduBerungsvertrag zuzliglich der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer. Eine Abrechnungspflicht des Verwalters besteht inso-
fern nicht. :

§ 7
Instandhaltung

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden
Teile des Gebiudes einschlieBlich der juBeren Fenster und des
Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer; sie
ist vom Verwalter durchzufiihren. Klappldden und Rolliden sind,
auch wenn sie zum Sondereigentum gehdren, in bezug auf den
AuBenanstrich wie gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum
unterliegenden Teile des Gebidudes so instandzuhalten, daB dadurch
keinem der anderen Wohnungseigentimer iiber das bei einem geord-
neten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil er-
wichst.

Die Behebung von Schidden an Fenstern und Tiiren im riumlichen
Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehoren, obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache des Scha-
dens dem Wohnungseigentiimer. Die rechtzeitige Vornahme von
Schénheitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigentiimers.

Die Verpflichtung nach Abs. 2 und 3 besteht - unbeschadet etwai-
ger Ersatzanspriiche - auch dann, wenn Schéden durch Dritte ver-
ursacht werden.

Der Wohnungseigentiimer darf die &uBere Gestalt des Bauwerkes und
seine im gemeinschaftlichen Eigentum bestehenden Bestandteile
- insbesondere die Farbe des auBerhalb des Sondereigentums sicht-
baren Anstrichs - nicht verdndern.




5. Die Bestimmungen des § 22 Abs. 1 WEG werden dahin erginzt:

Ist eine Instandhaltungs- oder InstandsetzungsmaRnahme mit 75 %
aller Stimmen beschlossen, so gilt sie stets als ordnungsgemif im
Sinne von § 21 Abs. 5 Nr. 2, es sei denn, daB die Kosten hierfir
nicht durch die Instandhaltungsriicklage gedeckt sind. Soll hierbei
anstelle des alten ein anderer Baustoff (anderes Material) verwendet
werden, so gilt dies nicht als bauliche Veranderung.

§ 8
Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

1. Wird das Gebiude ganz oder teilweise gerstort, so sind die Woh-
nungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen.Decken die Ver-
sicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederher-
stellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentimer verpflich-
tet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Mit-
eigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

9 Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe der festgestellten Entschidigungsanspriiche und der
nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem
Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch VeriduBerung seines
Wohnungs-/Teileigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem
Verwalter eine notarielle VeriuBerungsvollmacht zu erteilen. Dabeil
ist der Verwalter zu ermichtigen, das Wohnungseigentum freih&ndig
zu verduBern oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung
der §§ 53 ff. WEG zu versteigern. Der Verwalter ist berechtigt, auf
Kosten des betreffenden Wohnungseigentiimers ein Wertgutachten
durch einen von der zustindigen Industrie- und Handelskammer zu
benennenden Sachverstidndigen oder durch eine andere, dieser
Institution entsprechenden Stelle, zu ermitteln. Die VerduBerung
soll mdglichst zu diesem Wert erfolgen und darf ihn nur unter-
schreiten, wenn sich ein Kédufer zu diesem Preis nicht findet.

3. Steht dem Wiederaufbau oder der wiederherstellung ein uniiber-
windliches Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentiimer be-
rechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der An-
spruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklirt, das
Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigen-
tiimers zum Schitzwert zu ilbernehmen und gegen die Ubernahme
durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 9
Aufhebungsverfahren
Ist die Gemeinschaft in den Fillen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt

die Auseinandersetzung im Wege der freihindigen VeriduBerung oder der
sffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.




§ 10

Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers
Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mingel
und Schiden am Gemeinschaftseigentum oder - sofern sie erheblich
sind - am eigenen oder fremden Sondereigentum, und zwar sowohl
Grundstiick als auch Gebdude, dem Verwalter unverziiglich anzuzei-
gen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von drei Jah-
ren nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf In-
standhaltungsarbeiten im Sinne des § 7 Abs. 2 und den Zustand der
sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des gemein-
schaftlichen Eigentums iiberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund
ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.

Jeder Wohnungseigentiimer hat entschidigungslos Einwirkungen auf
das Sondereigentum sowie den Gegenstand etwaiger Sondernutzungs-
rechte zu dulden, die zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums inner- und auBerhalb des Sondereigentums erforderlich sind.
7u diesen Einwirkungen gehdren Instandhaltungs-, Instandsetzungs-
und Wartungsarbeiten sowie der ungehinderte Zutritt zwecks Vor-
nahme gebotener Handlungen.

§ 11
Bevollmichtigung bei Mehrheit von Berechtigten

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu oder geht es auf
mehrere Personen liber, so haben diese aus ihrer Mitte einen mit
schriftlicher Vollmacht auszustattenden Bevollmichtigten zu bestellen
und zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserklarungen
und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, abzugeben und entgegenzunehmen. Auf Verlangen des Ver-

.

walters ist die Vollmacht notariell zu beglaubigen.

Kommt eine Wohnungseigentimergruppe im Sinne des Abs. 1 einer
Aufforderung des Verwalters zur Benennung des Bevollmichtigten
nicht nach, so ruht das Stimmrecht fiir das betreffende Wohnungs-
eigentum solange, bis die Benennung erfolgt ist. Bis zur Benen-

nung ist eine Zustellung auch dann wirksam, wenn sle nur einem
Mitglied der Wohnungseigentiimergruppe zugeht.

§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und ergidnzend zu der gesetzlichen Regelung wird be-
stimmt:

1.

Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums liegen
auch vor, wenn ein Wohnungseigentiimer mit der Erfiilllung seiner
Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung linger als sechs Mo-
nate und mit einem dementsprechenden Betrag in Verzug ist.




Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich
zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu Lasten simtlicher Mit-
berechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines
Mitberechtigten die Voraussetzungen flir das Entziehungsverlangen
begriindet sind.

§ 13

Lasten- und Kostenregelung

Die von allen Wohnungs- und Teileigentiimern zu tragenden Lasten
und Kosten sind, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist,
auf den Einzelnen nach dem internen Verhiltnis ihrer jeweiligen
Quadratmeter-Wohn- und Nutzfliche umzulegen, und zwar ein-
schlieBlich der Grundsteuer, solange zu dieser die einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentimer noch nicht selbststindig veranlagt sind.

Die fiir das Wohngebidude anfallenden Heizungs- und Warmwasser-
kosten werden zu 30 % nach den Quadratmeter-Wohn- und Nutz-
flichen (ohne Balkone und Terrassen) und zu 70 % nach den MeR-
ergebnissen der Wirme- bzw. Warmwassermesser oder nach ge-
setzlichen Vorschriften, falls diese von der vorstehenden Regelung
abweichen sollten, abgerechnet. Jeder Wohnungseigentiimer hat zur
Deckung dieser Kosten einen vom Verwalter alljihrlich festzusetzen-
den VorschuB in gleichen Raten zu den Filligkeitsterminen des
Wohngeldes an den Verwalter zu entrichten. Reichen die Vorschiisse
zur Deckung der Ausgaben nicht aus, so besteht NachschufBpflicht.
Seitens des Verwalters erfolgt die Abrechnung dieser Kosten jeweils
mit der Gesamtabrechnung am Schluf eines Wirtschaftsjahres.

Die auf die einzelnen Wohnungseigentiimer entfallenden Kostenanteile
sind Teile der Belastung und mit dem Wohngeld an den Verwalter zu
zahlen. Mehrere Inhaber eines Wohnungseigentums haften fiir die
darauf entfallenden Lasten und Kosten als Gesamtschuldner.

Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentum gleich zu
bemessen.

Versicherungen:
Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem ge-
meinschaftlichen Eigentum am Grundstiick,

eine gleitende Gebiude-Neuwert-Versicherung,

eine Leitungswasser-Versicherung,

eine Sturm-Versicherung.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode Kkonnen
die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit einen Wechsel der Ver-
sicherungsgesellschaften beschlieBen.

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet.




Eine Anderung der in Abs. 1 vorgesehenen Verteilungsschliissel
kann von der Wohnungseigentﬁmerversammlung mit 2/3 Mehrheit
beschlossen werden. '

§ 14
Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat jeweils bis zum 31. Dezember eines jeden Jahres
fiir das folgende Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen,
der von den Wohnungseigentiimern 2zu beschlieBen ist. Rechnungs-
jahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungsjahr beginnt mit der
Begriindung der Wohnungseigentiimergemeinschaft und endet mit
dem auf das Griindungsjahr folgenden 31. Dezember.

Der Wirtschaftsplan umfaBt die Bewirtschaftungskosten fir das Ge-
meinschaftseigentum sowie die Kosten fir Wasser, Abwasser und
Miill. Ergibt sich im Laufe des jeweiligen Kalenderjahres wegen der
Notwendigkeit unvorhergesehener MaBnahmen oder eingetretener
Kostensteigerungen das Bediirfnis zu einer Anderung des Wirt-
schaftsplanes, ist der Verwalter zur Abinderung und Ergénzung
sowie zur Neufestsetzung des monatlichen Wohngeldes berechtigt.

In den Wirtschaftsplan sind die in § 13 der Teilungsvereinbarung
aufgefiihrten Kosten fiir das Wirtschaftsjahr in der zu erwartenden
Hohe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksich-
tigen, daB ein angemessener Betrag zur Vornahme spéterer grofler
Instandsetzungsarbeiten der Bauerneuerungsriickste]lung zuzufithren
ist.

Der Verwalter hat iber jedes Rechnungsjahr spitestens innerhalb
von sechs Monaten nach Ablauf abzurechnen und durch die Woh-
nungseigentimer beschlieBen zu lassen. Die sich aus der Abrech-
nung ergebenden Fehlbetrige sind nach dem in § 13 festgesetzten
Verhiltnis von den Wohnungseigentimern unverziiglich abzudecken.
U'berschiisse sind, sofern die Eigentﬁmerversammlung nichts Gegen-
teiliges bestimmt und beschlieft, an die Wohnungseigentiumer ent-
sprechend auszukehren.

Jeder Wohnungseigentiimer hat montlich im voraus zum ersten eines
jeden Monats ein Wohngeld an den Verwalter zu zahlen. Die Bestim-
mung, wie Teilleistungen auf fillige oder riickstindige Verpflich-
tungen des einzelnen wohnungseigentimers 2zu verrechnen sind,
obliegt abweichend von § 366 BGB squsschlieRlich dem Verwalter.
Riickstinde sind nach cinem Monat zugunsten der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft mit 6 % iiber dem jeweiligen Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank zu verzinsen.

Der Verwalter ist verpflichtet, alle eingenommenen Gelder auf einem
oder mehreren Konten im Namen und fiir Rechnung der Wohnungs-
eigentﬁmergemeinschaft von seinem Vermogen gesondert anzusam-
meln. Davon unbeschadet steht die alleinige Kontovollmacht dem
Verwalter gemiB Verwaltervertrag zu.




7ur Bildung einer Instandsetzungs- und Instandhaltungsriicklage ist
ein Sonderkonto der Wohnungseigentﬁmergemeinschaft anzulegen.
Jeder Wohnungseigentiimer hat bis zur Ansammlung einer Riickstel-
lung in angemessener Hohe einen DBetrag von DM 5,-- p.a. pro
Quadratmeter Wohnfliche als susitzlichen Bestandteil der Wohnlast
zu entrichten. Dieser Betrag kann durch BeschluB der Eigentiimer-
versammlung nicht gesenkt, muB aber auf Antrag des Verwalters
angemessen erhdht werden. Wird die Riickstellung ganz oder teil-
weise fur Reparaturarbeiten in Anspruch genommen, hat eine er-
neute Ansammlung in dem vorerwihnten Sinne stattzufinden. Beim
Ausscheiden eines Wohnungseigentiimers aus der Gemeinschaft findet
eine Auszahlung des auf diesen entfallenden Anteils an der Instand-
haltungsriickstellung nicht statt.

Der Wohnungseigentiimer darf gegeniiber dem Wohngeld weder auf-
rechnen noch ein 7uriickbehaltungsrecht geltend machen.

Der Verwalter ist ermichtigt, Anspriche der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft auf die sich aus dieser Teilungsvereinbarung ergeben-
den Zahlungsverpflichtung der einzelnen Wohnungseigentumer im
eigenen Namen, jedoch fur Rechnung der Wohnungseigentimerge-
meinschaft geltend zu machen.

Der Wohnungseigentﬁmer‘verpf]ichtet sich, auf erstes Anfordern des
Verwalter bei einem Geldinstitut bzw. dem Postscheckamt ein Konto
Zzu unterhalten, von dem die jeweils von ihm geschuldeten falligen
Betrige aufgrund einer dem Verwalter zu erteilenden Einzugser-
michtigung abgebucht werden konnen. Der Wohnungseigentimer hat
dafiir zu sorgen, daB auf dem vorgenannten Konto eine ausreichen-
de Deckung vorhanden ist. :

§ 15

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungsvereinbarung die Wohnungseigen-
tiimer durch Beschluf entscheiden konnen, werden durch Be-
schluBfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geor-
dnet.

Jedes Wohnungseigentum gewidhrt dem Berechtigten ein Stimmrecht.
Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaft]ich Zu, SO
konnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiben.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahre die Wohnungseigen-
timerversammlung einzuberufen. Dariber hinaus muf der Verwalter
die Wohnungseigentiimerversammlung dann einberufen, wenn mehr
als 1/2 der Wohnungseigentiimer die Einberufung unter Angabe des
Gegenstandes verlangen. In den Fillen des § 5 Abs. 2 bis 5 und
des § 6 Abs. 1 und 2 dieser Teilungsvereinbarung mup der Verwal-
ter die Wohnungseigentiimer‘versammlung auf Verlangen des betrof-
fenen Wohnungseigentimers einberufen.




10.

Fiir die OrdnungsmiBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung
an die Anschrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer
zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn die
erschienenen stimmberechtigten Wohnungseigentimer mehr als die
Hilfte der Miteigentumsanteile, berechnet nach der im Grundbuch
eingetragenen GroBe der Anteile, vertreten. Ein Wohnungseigen-
timer kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten oder
einen anderen Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund
schriftlicher Vollmacht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht
beschluBfihig, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit
gleichem Gegenstand einzuberufen, diese ist in jedem Fall beschluf3-
fihig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung ist vom Verwalter
die ordnungsgemife Einberufung und die BeschluBfihigkeit festzu-
stellen.

§ 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberiihrt, ebenso weitere Bestimmun-
gen des WEG, sofern dort fir einzelne BeschluBgegenstinde andere
Mehrheiten, als in dieser Teilungsvereinbarung geregelt, zwingend
vorgeschrieben sind.

Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein BeschluB giiltig,
wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschlufl
schriftlich erkliren. Der BeschluBentwurf ist beim Verwalter einzu-
reichen und durch diesen den Wohnungseigentiimern schriftlich zur
BeschluBfassung zu ibermitteln, und zwar unter Befristung der
Stimmabgabe auf einen kalendermiBig festzusetzenden, mindestens
swei Wochen nach Absendung des Entwurfs fallenden Tag. In Eil-
fillen kann die Frist verkiirzt werden. Der Verwalter ist ermich-
tigt, die Abstimmungserkldrungen entgegenzunehmen und verpflich-
tet, die Beschluffassung den Wohnungseigentiimern mitzuteilen. Die
Kosten fiir dieses Verfahren (Porto und Verwaltungsaufwand) tra-
gen die Wohnungseigentiimer gesondert.

In Ergidnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daf zur Glltigkeit eines
Beschlusses der Wohnungseigentiimerversammlung aulier den dort
genannten Bestimmungen die Protokollierung des Beschlusses erfor-
derlich ist. Das Protokoll ist dem Vorsitzenden des Verwaltungs-
beirats und von einem von der Eigentiimerversammlung bestimmten
Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen. Der Verwalter hat 1liber
simtliche Beschliisse, die auf Eigentlimerversammlungen oder im
schriftlichen Verfahren getroffen werden, ein Protokoll zu fiithren.
Jedem Wohnungseigentiimer ist eine Abschrift bzw. Ablichtung der
Versammlungsprotokolle zu iibersenden.

7u den Aufwendungen, deren Ersatz der Verwalter von den Woh-
nungseigentiimern verlangen Xkann, gehdren auch die Kosten der
Ubersendung von Abschriften bzw. Ablichtungen der Versamm-
lungsprotokolle, fiir die ein Pauschsatz von je 5 % einschlieBlich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer der jahrlichen Verwaltervergitung eines
Miteigentumsanteils erhoben wird.




11.

Sollten Beschliisse wegen Nichtbeachtung einzelner Formvorschriften
unwirksam sein, werden sie wirksam, wenn nachtriglich der Form-
mangel beseitigt wird.

§ 16

Verwalter

Als erster Verwalter wird vom Beginn der Verwaltung an fiir finf
Jahre der Selbsthilfe-Bauverein e.G., Miirwiker Str. 26, 2390 Flens-
burg, bestellt. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, mit dem
Verwalter einen entsprechenden Verwalterauftrag abzuschlieBen.

Der Verwalter ist berechtigt, seine Aufgaben durch Dritte ausfiih-
ren zu lassen, fiir deren Auswahl und Téatigkeit er jedoch eigenver-
antwortlich haftet.

Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, be-
schlieBen die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehrheit iber die
Bestellung.

Verwalter und die Wohnungseigentiimer mit BeschluB, der mit ein-
facher Mehrheit zu fassen ist, kénnen nur bei Vorliegen eines wich-
tigen Grundes den Verwalterauftrag kiindigen. Der Verwalter kann
sich nach Ablauf der Frist erneut zur Wahl stellen.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus den
§§ 20 bis 28 WEG, aus der Teilungsvereinbarung und aus dem In-
halt des Verwaltervertrages.

Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgemifen Ermessens alles zu
tun, was zu einer ordnungsgemifen Verwaltung notwendig ist.

Insbesondere ist der Verwalter berechtigt und verpflichtet,

a) die Wohnungseigenti.imerversammlung einzuberufen und ihre
Beschliisse durchzufiihren,

b) jeweils rechtzeitig fir ein Wirtschaftsjahr (Kalenderjahr) einen
Wirtschaftsplan aufzustellen und der Wohnungseigentiimerver-
sammlung zur BeschluBfassung vorzulegen,

c) die fiir die ordnungsgeméfe Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Mafnahmen im
Rahmen des Wirtschaftsplanes 2zu treffen und in dringenden
Fillen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
erforderlichen MaBnahmen nach eigenem Ermessen 2zu treffen,

d) die Einhaltung und Erfiillung der den Eigentimern nach den
Bestimmungen der Teilungsvereinbarung obliegenden Pflichten
zu iiberwachen und notfalls durchzusetzen, insbesondere die
nach den gesetzlichen Bestimmungen, der Gemeinschaftsord-
nung und den Beschlissen der Wohnungseigentimerversamm=
lung von den einzelnen Wohnungseigentimern 2zu entrichteten
Zahlungen einzuziehen, Siumige zu mahnen und notfalls Zah-
lungen im Namen der Wohnungseigentiimergemeinschaft - auch
gerichtlich - einzutreiben,




e) die in der Teﬂungsverei_nbarung vorgesehene Versicherungen
abzuschliefen und in angemessener Hohe aufrechtzuerhalten,

£) fur die Wohnungseigentﬁmer jm Rahmen der Verwaltungsauf-
gaben Vertrage abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte
vorzunehmen, insbesondere Gelder in Empfang 24 nehmen und
abzufithren, 7ahlungen und Leistungen 2zU bewirken und ent-
gegenzunehmen, willenserklarungen und Zustellungen abzuge-
ben und entgegenzunehmen, soweit sie an alle Wohnungseigen-
tiimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind, die Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft gerichtlich und auBergerichtlich in Angele-
genheiten der laufenden Verwaltung 2zu vertreten sowie An-
spriiche hieraus gerichtlich und auBergerichtlich geltend 2zu
machen und alle sonstigen MaBnahmen zu treffen, die zur Wah-
rung einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Rechts-
nachteils erforderlich sind.

Im Innenverh#ltnis ist er jedoch - abgesehen von dringenden
Angelegenheiten und Geschiften der laufenden Verwaltung -

gehalten, die Zustimmung der Wohnungselgentﬁmerversammlung
einzuholen, : v

g) der Verwalter ist auch zur Anstellung eines Hausmeisters sowie
Abschluf des Dienstvertrages mit dem Hausmeister pberechtigt.
Des weiteren darf er sich zur Erledigung der auf die Wohnungs-

eigentimer umzulegenden Kosten und Lasten geeigneter Abrech-
nungsfirmen bedienen.

Jeder Wohnungseigentﬁmer hat im Falle der ginzlichen oder teilwei-
gen Veriduferung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Ein-
tritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu
verpflichten.

Soweit im WEG und in dieser Teﬂungsvereinbarung nichts anderes
bestimmt ist, gelten fir das Verhiltnis zwischen den Wohnungsei-
gentimern und dem Verwalter erginzend die Vorschriften des § 675
BCB iiber den Gesch'aiftsbesorgungsvertrag.

§ 17
Vergitung und Vollmacht des Verwalters

Die Vergitung des Verwalters betragt je Wohnungseinheit gem. § 2
jahrlich DM 275,-- zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen Mehrwert-

steuer. Der Verwalter ist befugt, seine Verglitung jeweils aus den
Wohngeldzahlungen der einzelnen Eigentiimer zu entnehmen.

Der Verwalter ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit.
7um Nachweis seiner Vertretungsmacht kann er jederzeit die Aus-
hindigung einer Vo]]machtsurk_unde durch die Wohnungseigentﬁmer
verlangen. Auf Anforderung des Verwalters sind die Unterschriften
oder diese Vollmacht notariell zu beglaubigen. Die hierdurch anfal-

lenden Kosten tragen die Wohnungseigentﬁmer.




3. Durch die im Verwaltervertrag festgesetzte Vergilitung des Verwal-
ters wird die Teilnahme an einer Versammlung abgegolten. Fir jede
weitere erforderlich werdende Versammlung kann der Verwalter eine

Entschidigung von DM 10,-- einschlieBlich gesetzlicher Mehrwert-
steuer je Wohnungseinheit als Beitrag zu den dadurch ausgelosten
Mehrkosten seiner Verwaltung verlangen.

4. Die Eigentimer und der Verwalter sind berechtigt, eine Neufest-
setzung der Verwaltervergitung 2zu verlangen, sofern sich die per
Stichtag 1.1.1984 maBgebend gewesenen Verhiltnisse wesentlich ge-

sindert haben. Als eine wesentliche Anderung ist es insbesondere
anzusehen, wenn in der Wohnungswirtschaft das Gehalt eines An-
gestellten der Tarifgruppe IV (Endstufe) einschlieBlich Ortszuschlag
mindestens um 10 % erhoht oder herabgesetzt worden ist. Demzu-
folge ist die Anpassung der Verwaltervergitung in einem der einge-
trettenen Gehaltsverdnderung entsprechenden Verhi#ltnis vorzuneh-
men, es sei denn, daR zwischen den Eigentlimern und dem Verwal-
ter eine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Ist eine Neu-
festsetzung der Verwaltervergitung erfolgt und tritt danach eine
Gehaltsverdnderung um mindestens 10 % ein, hat eine vorstehenden
Grundsitzen entsprechende, auf das zuletzt gezahlte Entgelt be-
zogene Anpassung der Verwaltervergitung su erfolgen. Eine An-
passung der Verwaltervergitung ist erstmalig zum 1.1.1986 moglich.

§ 18

Verwaltungsbeirat

‘Die Wohnungseigentumer wihlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungs-
beirat, dessen Aufgaben sich aus § 29 WEG ergeben und insbesondere
die Rechnungsprifung gem. Abs. 3 umfaBt. Der Verwaltungsbeirat be-
steht aus drei Wohnungseigentiimern einschlieBlich des von den Woh-
nungseigentumern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden Vorsitzenden.

Der Verwaltungsbeirat ist zur jederzeitigen, kostenlosen FEinsichtnahme in
alle Bliicher, Korrespondenz und Unterlagen des Verwalters, die Woh-
nungseigentﬁmergememschaft pbetreffend, berechtigt.

§ 19
Ladungen und Erkldrungen

1. Ladungen und sonstige Erklarungen des Verwalters gelten mit dem
dritten Tage seit ijhrem Abgang als zugegangen, sofern sie schrift-
lich abgegeben und unter der letztbekannten Anschrift zur Post

gegeben sind; der Verwalter hat zum Nachweis hiertiber ein Post-
ausgangsbuch zu fithren.

9. Mit der Ladung 2zu einer ordentlichen Versammlung kann zugleich
fiir den Fall des § 25 Abs. 3 WEG zu einer auBerordentlichen Ver-
sammlung geladen werden. Zwischen beiden Versammlungen muB ein

Zeitraum von mindestens 1/2 Stunde liegen. In der Ladung fir die
auBerordentliche Versammlung ist darauf hinzuweisen, daB es sich
um die zweite Versammlung mit der gleichen Tagesordnung handelt
und daB diese ohne Riicksicht auf die Zahl der anwesenden Stimm-
berechtigten beschlupfihig ist.




Teil III

§ 20

Abweichungsvorbehalt

Soweit sich aufgrund von Planungsinderungen oder im Zuge der Bau-
maBnahmen ergibt, daB die tatsdchliche QuadratmetergrdRe der einzelnen
Wohnungseinheiten von der in § 2 dieser Teilungsvereinbarung und/oder
dem jeweiligen Errichtungs- und Ubertragunsvertrag vorgesehenen Fliche
abweicht, wverbleibt es dennoch rechnerisch sowie rechtlich hinsichtlich
der GroBe des Miteigentumsanteils und aller sich daraus ableitender
Rechte und Pflichten, insbesondere filir Stimmrecht und Kostentragung,
bei den in § 2 festgelegten Bruchteilen. Dies gilt auch fiir spéitere
Rechtsnachfolger der Mitglieder der Bauherrengemeinschaft.

Teil IV

§ 21
Grundbuchliche Erkliarungen, Antrige
und Bevollmichtigung

1. Die Bauherrengemeinschaft als Grundstiickseigentiimer bewilligt und
beantragt einzutragen:

a) die Teilung des Grundstiicks in Wohnungs- bzw. Teileigentums-
rechte gem. § 2 dieser Teilungsvereinbarung,

‘b) die Bestimmungen gem. §§ 3 bis 20 der Teilungsvereinbarung
als Inhalt des Sondereigentums.

c) Sie beantragt weiterhin, jeweils an sie und an den amtierenden
Notar die zu erteilenden Eintragungsbenachrichtigungen sowie
von den zu bildenden Wohnungsgrundbiichern eine beglaubigte
Grundbuchblattabschrift zu senden.

Sollte zum Zeitpunkt der Abgabe der Teilungserklirung die Grundstiicks-
umschreibung zugunsten der Bauherrengemeinschaft noch nicht erfolgt
sein, stellt

die Firma Selbsthilfe-Bauverein e. G., Mirwiker Str. 26 in Flensburg
die vorstehenden Antrige.

2. Flir die vorstehenden Antridge nehmen die Eigentiimer Gebiihrenfrei-
heit nach dem Gesetz vom 30.Mai 1953 in Anspruch.

3. Zugleich werden hiermit
a) die Firma Wohnbau Nord Jacob GmbH & Co KG, in Flensburg

b) die Firma Bau-Treuhand-Nord GmbH & Co KG, Siliderhofenden
12, 2390 Flensburg

c) der Biirovorsteher Herr Werner Clauflen, Siidermarkt 9, 2390
Flensburg




jeder fiir sich allein, bevollmichtigt, unter Befreiung von den Be-
schrinkungen des § 181 BGB und mit der Befugnis, Untervollmacht
zu erteilen, die grundbuchliche Bezeichnung gem. § 1 nach dem
jeweiligen Stand der Vermessung zu erginzen und zu berichtigen,
fir die Mitglieder der Bauherrengemeinschaft sowie ihre Rechtsnach-
folger die vorstehenden Regelungen der Teilungsvereinbarung auf-
grund planerischer oder technischer Anderungen oder behdrdlicher
Auflagen mit Wirkung fiir und gegen alle (insbesondere die Firma
Selbsthilfe-Bauverein e.G. als Grundstiickseigentiimerin sowie die
Bauherren und ihre Rechtsnachfolger) zu #ndern, zu erginzen, zu
berichtigen und grundbuchlich durchzufiihren und alle dazu er-
forderlichen Erkldrungen abzugeben und Antrige gegeniiber dem
Grundbuchamt oder Behorden zu stellen. Diese Vollmacht gilt auch
fir die Zeit nach grundbuchlicher Eintragung der vorstehenden
Teilungsvereinbarung nebst etwaiger zwischenzeitlicher Anderungen
sowie fiir die Zeit nach Eintragung einzelner oder aller Bauherren
bzw. Erwerber der Wohneinheiten und ihrer Rechtsnachfolger. Die
Vollmacht ist abstrakt und erlischt nicht mit dem Fortfall eines Be-
teiligten.

Teil V

§ 22

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise
unwirksam sein oder werden, so gelten sie als durch eine solche Rege-
lung ersetzt, die dem beabsichtigten Zweck wirtschaftlich und rechtlich
in zuldssiger Weise entspricht. Die Giiltigkeit aller iibrigen Bestimmungen
wird dadurch nicht beriihrt.

Das Protokoll wurde dem (den) Erschienenen vorgelesen, von ihnen ge-
nehmigt und wir folgt eigenhindig unterschrieben:

gez. Hans-Ekke Heitmann
gez. Dr. Albrecht Piitter, Notar




Die wortliche Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift

'* mit der mir vorliegenden Urschrift beglaubige ich.

\\‘! ‘

ensburg, den 15. November 1982

\

»

Notar




